
АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

Администрацией Шепсинского сельского поселения Туапсинского района в соответствии с постановлением администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района от  16 ноября 2016 года №507 «О проведении торгов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков и  по продаже земельного участка в собственность», руководствуясь статьями 3911, 3912 Земельного кодекса РФ и Законом Краснодарского края от 05 ноября 2002 года № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», принято решение о проведении торгов.
Организатор торгов: администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района.
Торги состоятся 19 декабря 2016 года в 15 часов 00 минут по адресу:  с. Шепси, ул. Садовая, 6а, кабинет №1.
Прием заявок на участие в торгах, предоставление сведений о предмете торгов, осуществляется в администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района с 9.00 до 12.30 часов и с 13.30 часов до 17.00 часов, начиная с 19 ноября  2016 года,  до 17.00 часов по 13 декабря 2016 года по адресу: с. Шепси,  ул. Садовая, 6а,  кабинет №3, тел. 63-2-61.
Дата, время и порядок осмотра земельных участков на местности: Организатор торгов осуществляет выезды для осмотра земельных участков на основании заявления, по рабочим дням в течении периода приема заявок  (понедельник-пятница) с 9.00 до 12.30 и с 13.30 до 17.00, тел. 63-2-61.
I. Форма  торгов: открытый аукцион по форме подачи предложений о цене по продаже права на заключение договора аренды.
Предмет торгов:
ЛОТ № 1 земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 3033 кв.м., по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Шепси, ул. Горная, уч. 17 б, земли населенных пунктов, с разрешенным  использованием –  общественные здания административного назначения, офисы, конторы и бизнес-центры, здания и помещения кредитно-финансовых учреждений и банков, обменные пункты, их отделения и филиалы, здания и помещения страховых компаний, здания и помещения агентств недвижимости, парки, скверы, бульвары, развлекательные  комплексы,  танцзалы,  дискотеки,  ярмарки,  выставочные центры и комплексы, магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров, торговые комплексы, торговые центры, открытые и крытые рынки, оптовые рынки, дома быта, ателье, мастерские и салоны бытовых услуг, косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты, фитнес-центры, банно-оздоровительные комплексы, бани, сауны, столовые, рестораны, кафе, закусочные, бары, кафетерии, гостиницы, мотели, общежития, центры обслуживания туристов, спорткомплексы, спортивные залы, площадки для спортивных игр (по табл. 3.1, 3.2 СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»), теннисные корты, бассейны, многофункциональные здания и комплексы, объединяющие виды разрешенного использования, установленные настоящим пунктом, здания физкультурно-оздоровительных клубов и фитнес-центров, теннисные корты, бассейны, бани, сауны, кадастровый номер: 23:33:1405001:669;
Начальная цена аукциона – 657 000 рублей.
Сумма задатка – 131 400 рублей.
Шаг аукциона 3 % от начальной стоимости земельного участка.
Максимально и минимально допустимые параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:
1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 70-15000 кв. м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м. 
4. Максимальный процент застройки – 85%. 
Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения включают в себя:
1)Технические условия на электроснабжение предоставляются организацией, владеющей и (или) эксплуатирующей электрические сети в данном районе (постановление Правительства Российской Федерации от 13.02.2006 № 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения») Необходимо заключить договор с филиалом ПАО «Кубаньэнерго» Сочинские электрические сети. Максимальная мощность, предусмотренная техническими условиями -15,0 кВт. 
Технические условия выданы в ноябре 2016 года № 07-05/0975-16-сс. Срок подключения объекта определяется договором с организацией, владеющей или осуществляющей эксплуатацию сетей, к которым планируется подключение объекта, но не должен выходить за рамки срока действия указанных технических условий.
Срок действия технических условий – 2 года со дня подписания договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. Стоимость работ по осуществлению технологического присоединения указана в договоре об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
2.)Водоснабжение объекта возможно подключением (технологическим присоединением) к водопроводным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с МУП «Райводоканал» Технические условия от 14 ноября 2016 года № Ш-06-16. Плата за подключение только к системе водоснабжения составляет 11049,66 руб. Плата за подключение к системе водоснабжения и водоотведения составляет 15361,46 руб.
Срок действия технических условий составляет 3 года со дня выдачи.
Предельная свободная мощность существующих сетей:1,0 куб.м/сут.;
3.)Водоотведение (канализация) объекта обеспечивается подключением (технологическим присоединением) к канализационным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с ООО «Коммунсервис» сельского поселения». Технические условия от 09 ноября 2016 года № 198.
Предельная свободная мощность существующих сетей:1,0 куб.м/сут;
Срок действия технических условий составляет 2 года со дня выдачи. 
Срок аренды: заключение договора аренды сроком на 10 (десять) лет.
ЛОТ №2 земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 1330 кв.м., по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Шепси, земли населенных пунктов, с разрешенным  использованием – площадки для спортивных игр, площадки для размещения аттракционов, летние театры и эстрады, танцевальные площадки, площадки отдыха, беседки, видовые площадки, ролледромы, кадастровый номер: 23:33:0204011:501.
Начальная цена аукциона – 399 000 рублей.
Сумма задатка – 79 800 рублей.
Шаг аукциона 3 % от начальной стоимости земельного участка.
Максимально и минимально допустимые параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:
1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/1800000 кв. м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков– 1 м. 
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м.
4. Максимальный процент застройки - 85%.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения включают в себя:
1)Технические условия на электроснабжение предоставляются организацией, владеющей и (или) эксплуатирующей электрические сети в данном районе (постановление Правительства Российской Федерации от 13.02.2006 № 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения») Необходимо заключить договор с филиалом ПАО «Кубаньэнерго» Сочинские электрические сети. Максимальная мощность, предусмотренная техническими условиями -15,0 кВт. 
Технические условия выданы в ноябре 2016 года № 07-05/0976-16-сс. Срок подключения объекта определяется договором с организацией, владеющей или осуществляющей эксплуатацию сетей, к которым планируется подключение объекта, но не должен выходить за рамки срока действия указанных технических условий.
Срок действия технических условий – 2 года со дня подписания договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. Стоимость работ по осуществлению технологического присоединения указана в договоре об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. 
2.)Водоснабжение объекта возможно подключением (технологическим присоединением) к водопроводным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с пансионат «Луч» Технические условия от 09 ноября 2016 года № 196.Точка подключения - существующий водопровод пансионата «Луч».
Предельная свободная мощность существующих сетей:1,0 куб.м/сут.;
3.)Водоотведение (канализация) объекта обеспечивается подключением (технологическим присоединением) к канализационным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с ООО «Коммунсервис» сельского поселения». Технические условия от 28 октября 2016 года №194.
Срок действия технических условий составляет 2 года со дня выдачи. 
Срок аренды: заключение договора аренды сроком на 10 (десять) лет.
         ЛОТ № 3 земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 236 кв.м., по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, Шепсинское сельское поселение, с. Кроянское, ул. Шаумяна, №81 земли населенных пунктов, с разрешенным  использованием – объекты общественно-делового, финансового, коммерческого, обслуживающего и коммунального назначения, предназначенные для оказания населению бытовых, деловых и социальных услуг: столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны не более 50 посадочных мест и с ограничением по времени работы, кадастровый номер: 23:33:1401002:1594;
Начальная цена аукциона – 89 000 рублей.
Сумма задатка – 17 800 рублей.
Шаг аукциона 3 % от начальной стоимости земельного участка.
Максимально и минимально допустимые параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:
1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-5000 кв. м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 
3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа. 
4. Минимальный отступ от красной линии улиц до объекта – 5 м
5. Максимальный процент застройки – 60%.
Максимальная общая площадь встроенных объектов - 150 кв.м.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения включают в себя:
1)Технические условия на электроснабжение предоставляются организацией, владеющей и (или) эксплуатирующей электрические сети в данном районе (постановление Правительства Российской Федерации от 13.02.2006 № 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения») Необходимо заключить договор с филиалом ПАО «Кубаньэнерго» Сочинские электрические сети. Максимальная мощность, предусмотренная техническими условиями -15,0 кВт. 
Технические условия выданы в ноябре 2016 года (№07-05/0838-16-сс)
Срок подключения объекта определяется договором с организацией, владеющей или осуществляющей эксплуатацию сетей, к которым планируется подключение объекта, но не должен выходить за рамки срока действия указанных технических условий.
Срок действия технических условий – 2 года со дня подписания договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. Стоимость работ по осуществлению технологического присоединения указана в договоре об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям, который прилагается к техническим условиям и составляет 442 383,58 (четыреста сорок две тысячи триста восемьдесят три) рубля 58 копеек.
2) По данным МУП «Райводоканал» от 10 ноября 2016 года №866, водоснабжение объекта возможно путем завоза воды автоцистерной.
             3)Водоотведение (канализация) объекта обеспечивается подключением (технологическим присоединением) к канализационным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с ООО «Коммунсервис». Технические условия от 31 октября 2016 года №184.
Объем водоотведения:0,5 куб.м/сут;
Срок действия технических условий составляет 2 года со дня выдачи. 
Срок аренды: заключение договора аренды сроком на 10 (десять) лет.
ЛОТ №4 земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 261 кв.м., по адресу:  Российская Федерация,  Краснодарский край, Туапсинский район, с. Шепси, в районе ГСПК СМФ «Дельфин», земли населенных пунктов, с разрешенным  использованием – магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров, торговые комплексы, торговый центры, кадастровый номер: 23:33:0204011:517;
Начальная цена аукциона – 81 956рублей.
Сумма задатка –  16391,2 рублей.
Шаг аукциона 3 % от начальной стоимости земельного участка.
Максимально и минимально допустимые параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:
1. Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100-5000 кв. м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 1 м. 
3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м. 
4. Максимальный процент застройки – 85%.
Максимальная общая площадь встроенных объектов - 150 кв.м.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения включают в себя:
1)Технические условия на электроснабжение предоставляются организацией, владеющей и (или) эксплуатирующей электрические сети в данном районе (постановление Правительства Российской Федерации от 13.02.2006 № 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения») Необходимо заключить договор с филиалом ПАО «Кубаньэнерго» Сочинские электрические сети. Максимальная мощность, предусмотренная техническими условиями -15,0 кВт. 
Технические условия выданы в ноябре 2016 года (№07-05/0977-16-сс). Срок подключения объекта определяется договором с организацией, владеющей или осуществляющей эксплуатацию сетей, к которым планируется подключение объекта, но не должен выходить за рамки срока действия указанных технических условий.
Срок действия технических условий – 2 года со дня подписания договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. Стоимость работ по осуществлению технологического присоединения указана в договоре об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. 
         2.)Водоснабжение объекта возможно подключением (технологическим присоединением) к водопроводным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с АО «База отдыха «Энергетик». Технические условия выданы в ноябре 2016 года № 5. 
Объем водопотребления:0,2 куб.м/сут.
Срок действия технических условий составляет 2 года со дня выдачи.
3.)Водоотведение (канализация) объекта обеспечивается подключением (технологическим присоединением) к канализационным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с ООО «Коммунсервис». Технические условия от 11ноября 2016 года №197.
Объем водоотведения:0,5 куб.м/сут;
              Срок действия технических условий составляет 2 года со дня выдачи. 
Срок аренды: заключение договора аренды сроком на 10 (десять) лет.
II. Форма  торгов: открытый аукцион по форме подачи предложений о цене по продаже в собственность.
Предмет торгов:
ЛОТ № 5 земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 310 кв.м., по адресу: 352815 Краснодарский край, р-н Туапсинский, с. Шепси, ул. Садовая, земли населенных пунктов, с разрешенным  использованием – индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками, имеющими разрешенное использование - для индивидуального жилищного строительства, кадастровый номер: 23:33:1405002:310;
Начальная цена аукциона – 415 000 рублей.
Сумма задатка – 83 000 рублей.
Шаг аукциона 3 % от начальной стоимости земельного участка.
Максимально и минимально допустимые параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:
1. Максимальная площадь земельных участков   – 400 /2500 кв. м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 
2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):
-до жилого дома – 5 м;
-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.
2.2. От границы смежного земельного участка:
-до жилого дома - 3 м; 
-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;
-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;
-до кустарника - 1 м.
2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.
3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа: 
предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения включают в себя:
1)Технические условия на электроснабжение предоставляются организацией, владеющей и (или) эксплуатирующей электрические сети в данном районе (постановление Правительства Российской Федерации от 13.02.2006 № 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения»). Необходимо заключить договор с филиалом ПАО «Кубаньэнерго» Сочинские электрические сети. Максимальная мощность, предусмотренная техническими условиями -15,0 кВт. 
Технические условия выданы в 2016 году (№07-05/0880-16-сс). Срок подключения объекта определяется договором с организацией, владеющей или осуществляющей эксплуатацию сетей, к которым планируется подключение объекта, но не должен выходить за рамки срока действия указанных технических условий.
Срок действия технических условий – 2 года со дня подписания договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. Стоимость работ по осуществлению технологического присоединения указана в договоре об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. 
          2)Водоснабжение объекта возможно подключением (технологическим присоединением) к водопроводным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с МУП «Райводоканал». Технические условия от 10 ноября 2016 года № Ш-04-16. 
          3)Водоотведение (канализация) объекта обеспечивается подключением (технологическим присоединением) к канализационным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с ООО «Коммунсервис» .Технические условия от 31 октября 2016 года № 183. 
Объем водоотведения: 0,5 куб. м/сут.
Срок действия технических условий составляет 2 года со дня выдачи. 
     Задаток перечисляется не позднее 13 декабря 2016 года по следующим банковским реквизитам: получатель: УФК по Краснодарскому краю (Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района л/с 05183018090)
Банк получателя:
ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г. КРАСНОДАР
БИК 040349001
р\сч № 40302810100003000029
Юридический и фактический адрес:
352815, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Шепси, ул. Садовая, 6а
ИНН 2365004689
КПП 236501001
ОГРН 1052313100399
ОКТМО 03655415
Документы, представляемые претендентами для участия в торгах:
1. Для открытого аукциона по форме подачи предложений о цене:
1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведение аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;
2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);
3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;
4) документы, подтверждающие внесение задатка.
Заявка составляется в 2-х экземплярах, один из которых остается у организатора, другой – у претендента.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
Заявка на участие в торгах, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.
Заявитель не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;
2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;
         3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;
         4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.
Место, дата, время и порядок определения участников торгов: кабинет №1 Администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района 14 декабря   2016 года в 15 часов 00 минут.
Организатор торгов рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании (выписки) выписок с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов организатор торгов принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах, которое оформляется протоколом. Претендент приобретает статус участника торгов с момента оформления организатором торгов протокола о признании претендентов участниками торгов.
Претендент имеет право отозвать принятую организатором торгов заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора торгов. Организатор торгов обязан возвратить внесенный задаток претенденту в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов.
Порядок проведения открытого аукциона: Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).
Аукцион проводится в указанном в извещении о проведении аукциона месте, в соответствующие день и час в следующем порядке:
1) аукцион ведет аукционист, который назначается Комиссией, простым большинством голосов из числа членов Комиссии;
2) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены предмета аукциона, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона;
3) предварительно участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены предмета аукциона и каждой последующей цены с учетом "шага аукциона" в случае, если они готовы заключить договор купли-продажи , договор аренды земельного участка;
4) каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на "шаг аукциона". После объявления очередной цены аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с "шагом аукциона";
5) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор купли-продажи, договор аренды земельного участка в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет эту цену 3 раза.
Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер карточки которого был назван аукционистом последним;
6) по завершении  аукциона аукционист объявляет о продаже права собственности, о продаже права на заключение договора аренды земельного участка, называет цену и номер билета победителя аукциона.
Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляет секретарь Комиссии. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, подписывается членами Комиссии, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у Организатора аукциона.
Протокол о результатах аукциона размещается Организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов (torgi.gov.ru) в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола, на официальном сайте организатора торгов и официальном печатном органе организатора торгов. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за право собственности земельного участка, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.
Уполномоченный орган направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи земельного участка, проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. Не допускается заключение указанных договоров ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.
В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один участник аукциона, либо если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое бы предусматривало бы более высокую цену  предмета аукциона, аукцион признается не состоявшимся.
В течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона организатор аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвующим в аукционе, но не победивших в нем. Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона засчитывается в оплату приобретаемого в собственность участка. Задаток, внесенный победителем аукциона, не заключившим в установленном действующим законодательством порядке договора купли-продажи, договора аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения данного договора, не возвращается.









Приложение №1
Заявка на участие в аукционе
по продаже права заключения договора купли-продажи, по продаже права на заключение договора аренды земельного участка

«___» ____________ 2016 г.                                                                     с. Шепси

Заявитель __________________________________________________________
(полное наименование лица, подающего заявку)
для физических лиц:
документ, удостоверяющий личность: __________________________
серия _________ № ______________, выдан «____» ______________ ________ г.
___________________________________________________________________ (кем выдан)
для юридических лиц, индивидуальных предпринимателей:
ОГРН/ ОГРНИП_________________________________ИНН ________________
в лице ______________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество, должность)
действующего на основании ___________________________________________,                         (наименование документа)
именуемый далее - Заявитель, ознакомившись с извещением о проведении аукциона, просит допустить к участию в аукционе по продаже права собственности земельного участка, по продаже права на заключение договора аренды земельного участка (Лот №___), расположенного по  адресу:_____________________________________________________________________, кадастровый номер ___________________, общая площадь _________ кв.м, разрешённое использование земельного участка __________________________.
1. Обязуюсь соблюдать порядок проведения аукциона, установленный законодательством, и выполнить требования, содержащиеся в извещении о его проведении.
2. Полное наименование, юридический  и почтовый адрес, контактный телефон Заявителя, ________________________________________________________ ____________________________________________________________________
Банковские реквизиты Заявителя для возврата задатка ___________________
____________________________________________________________________
(идентификационный номер заявителя (ИНН), счёт в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка)
К заявке прилагаются документы на ____ листах в соответствии с описью, в том числе соглашение о передаче прав на обработку моих персональных данных (для физических лиц).
Подпись Заявителя (его полномочного представителя) ___________________  
Отметка о принятии заявки уполномоченным лицом:
___час. ___ мин. «___» ___________ 201__ г. за № _____
М.П. «_____» ______  ______ г.

Подпись уполномоченного лица ____________________
	
	



















Приложение № 2

	СОГЛАШЕНИЕ
о передаче прав на обработку персональных данных 

Я, ______________________________________________________________________,
(Ф.И.О. полностью)
паспорт серии                   №                         выдан _____________________________________ 
проживающий (ая) по адресу: _____________________________________________________, 
в соответствии с требованиями статьи 9 Федерального закона от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных», с целью участия в открытом аукционе по продаже права собственности на земельный участок (Лот №__), подтверждаю свое согласие на обработку Организатором аукциона (далее - Оператор) моих персональных данных, включающих: фамилию, имя, отчество; дату рождения; паспортные данные (серия, №, кем и когда выдан); контактную информацию (адрес места жительства\пребывания, телефон). 
Предоставляю Оператору право осуществлять все действия (операции) с персональными данными, включая: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, размещение, блокирование, уничтожение. 
Передача третьей стороне осуществляется с условием обеспечения конфиденциальности передаваемых сведений.
Оператор осуществляет смешанную обработку персональных данных с применением ЭВМ, с передачей по внутренней сети и сети Интернет.
Настоящее согласие действует со дня его подписания. Действие настоящего согласия прекращается досрочно в случае принятия Оператором решения о прекращении обработки персональных данных и\или уничтожения документов содержащих персональные данные.
Согласие может быть отозвано мною в любое время на основании моего письменного заявления.
________________________ 	_______________________________
                           (подпись)			                (расшифровка подписи)
________________________
                               (дата)

            


Приложение № 3
ПРОЕКТ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ
земельного участка заключаемого по результатам торгов
«__»__________20 __г.                                                            №_________  
с. Шепси

Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района, в лице главы Шепсинского сельского поселения Туапсинского района Мазнинова Виталия Викторовича, действующего на основании Устава Шепсинского сельского поселения Туапсинского района,  именуемый в дальнейшем  Продавец,  с одной стороны, и ______________________________________________, именуемый в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», 
на основании Протокола о результатах торгов от «__»_______20__ г. № ___ заключили настоящий договор (далее договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора земельный участок площадью _____ кв.м. (далее - Участок), с кадастровым номером ________, расположенный по адресу: ________________________, из земель населенных пунктов, в границах, указанных в кадастровой карте (плане), прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью, предназначенный для ______________________________________.
2.   ЦЕНА   ПРОДАЖИ
2.1. Цена выкупа Участка, в соответствии со статьей 39.11 Земельного  кодекса РФ и законом Краснодарского края от 05 ноября 2002г. № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», отчетом об определении рыночной стоимости земельного участка от «___»__________20__ г., определенная по результатам торгов, составляет ______  (рублей).

2.2. Задаток, внесенный победителем торгов в размере _____ рублей, перечисляется организатором торгов администрацией Шепсинского сельского поселения Туапсинского района на счет Управления имущественных отношений администрации муниципального образования Туапсинский район. 
2.3. Указанная в п. 2.1. сумма, соответствующая стоимости Участка, за исключением внесенного задатка, указанного в п.2.2. настоящего договора, внесена Покупателем по коду бюджетной классификации 99211406013100026430 в размере  __________ рублей - получатель ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г.КРАСНОДАР л/с 04183079500,  на расчётный счет 40101810300000010013, ИНН 2365004689,КПП 236501001, БИК  040349001, код ОКТМО 03655415. 
2.4. Уплата стоимости земельного участка должна быть осуществлена победителем аукциона (рассрочено) не позднее 10 рабочих дней с момента подписания протокола о результатах торгов т.е. до «___»_________ 2016  года.
3.   ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
3.1. Продавец продает по настоящему договору Участок, свободный от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора Продавец и Покупатель не могли не знать.
3.2. Покупатель осмотрел Участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и надземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за совершение им в отношении Участка  любых действий, противоречащих законодательству Российской Федерации и Краснодарского края.
3.3. Покупатель обязан:
использовать участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенными способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту; 
-	не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки территории, а также к загрязнению Участка;
-	выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т. п., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, а также выполнять иные требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок, в том числе соблюдать ограничения и обременения, указанные в кадастровой карте (плане) Участка, прилагаемой к Договору;  
-	соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных установленных уполномоченными органами правил и нормативов;
-	не нарушать законных интересов владельцев инженерно-технических сетей, коммуникаций;
-	предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка;
-	не позднее чем через тридцать календарных дней с момента получения договора купли-продажи земельного участка подписать такой договор и обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации права на земельный участок, и в трехдневный срок с момента государственной регистрации договора представить органу, принявшему решение о предоставлении земельного участка, сведения о регистрации.
3.4. Во всем, что не предусмотрено в настоящем Договоре Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
3.5. Настоящий договор является документом, подтверждающим передачу Участка к Покупателю без каких-либо иных документов. 
3.6. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
4.1. Не разрешается любой вид застройки, не предусмотренный разрешенным использованием земельного участка.
4.2. Изменение, указанного в пункте 1.1., Договора целевого назначения земель допускается в части изменения вида разрешенного использования вида земельного участка в соответствии , предусмотренном законодательством Российской Федерации.
4.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченным лицами.
4.4. Ограничения использования и обременения Участка, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
                                        5.  РАССМОТРЕНИЕ   СПОРОВ
5.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из  настоящего Договора, будут разрешаться, по возможности, путем переговоров между Сторонами, а при невозможности разрешения споров путем переговоров, Стороны передают их на рассмотрение в суд.  
6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Право собственности на Участок у Покупателя возникает после регистрации перехода права собственности в Туапсинском отделе управления Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю. 
6.2. В качестве неотъемлемой части Договора к нему прилагается:
- кадастровый паспорт (план) Участка; 
- протокол о результатах торгов.
6.3. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах:
первый экземпляр - продавцу	
второй экземпляр - покупателю
третий экземпляр - регистрирующему органу



7. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Продавец

Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района

Юридический адрес:
352815, Краснодарский край,
Туапсинский район, с. Шепси,
ул. Садовая, 6а Тел./факс: (86167) 63-2-56
ИНН 2365004689 КПП 236501001
ОГРН 1052313100399 
ОКТМО 03655415
Наименование получателя:
УФК по Краснодарскому краю (Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района) 
Л/сч 03183018090
Банк получателя:
ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г.КРАСНОДАР
БИК 040349001 
Р/сч 40204810400000000396
	
	Покупатель

ФИО

Регистрация постоянного места   жительства: 



	_______________ 
 м.п. (подпись)
	 _______________
      (подпись)


договор зарегистрирован в Управлении имущественных отношений администрации муниципального образования Туапсинский район
за  № _____________________


Приложение № 4

ДОГОВОР АРЕНДЫ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ _______________
ЗАКЛЮЧЕННЫЙ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ АУКЦИОНА,
СОСТОЯВШЕГОСЯ _________ ПО ЛОТУ N ____

"____" _____________ 201__ г.                                                     с. Шепси

Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", выступающая от имени Шепсинского сельского поселения, в лице главы Шепсинского сельского поселения Туапсинского района  Мазнинова Виталия Викторовича, действующего на основании Устава, и _____________________ ___________________________________, именуемое(-ый, -ая) в дальнейшем "Арендатор", в лице _____________________________________, действующего на основании __________________________________ в соответствии с протоколом_________________________________________________, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и пользование из земель населенных пунктов земельный участок (далее - "Участок") общей площадью ______ кв. м, расположенный по адресу: __________________________________________________________________, кадастровый номер ______________________, с видом разрешенного использования: __________________________________.
1.2. Границы Участка обозначены в кадастровом паспорте земельного участка, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.
1.3. Указанный в пункте 1.1 настоящего Договора Участок считается переданным Арендатору с момента подписания настоящего Договора обеими Сторонами.
1.4. Фактическое состояние земельного участка соответствует условиям Договора и целевому назначению Участка.


2. Арендная плата
2.1. Ежегодная арендная плата определяется по результатам аукциона в сумме __________ рублей.
2.2. Сумма годовой арендной платы, за вычетом внесенного задатка ____________ руб., должна поступить от Арендатора в течение 10 дней с момента подписания Договора путем перечисления по следующим реквизитам: получатель 

Управление Федерального казначейства по Краснодарскому краю (администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района, л/с 04183018090), ИНН получателя 2365004689, КПП 236501001, ОКТМО 03655415, расчетный счет 40101810300000010013 в Южное ГУ Банка России, БИК 040349001.           
В платежном документе указываются:  КБК 99211105013100023120, период, за который осуществляется платеж (оплата второй части годовой арендной платы по Лоту№, назначение платежа (арендная плата за земельный участок – указать).
2.3. Во второй и последующие годы ежегодная арендная плата, определенная по результату проведенного аукциона, вносится Арендатором равными долями ежемесячно в виде авансового платежа до 10 числа каждого месяца по реквизитам: получатель – Управление Федерального казначейства по Краснодарскому краю (администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района, л/с 04183018090), ИНН получателя 2365004689, КПП 236501001, ОКТМО 03655415, расчетный счет 40101810300000010013 в Южное ГУ Банка России, БИК 040349001.      
В платежном документе указываются: КБК 99211105013100026120, период, за который осуществляется платеж (указать месяц), дата заключения Договора, назначение платежа (арендная плата за земельный участок).
2.4. В случае изменения платежных реквизитов Арендодатель уведомляет об этом Арендатора посредством публикации новых реквизитов в средствах массовой информации.
2.5. В случае если после публикации новых реквизитов Арендатор перечислил арендную плату на ненадлежащий расчетный счет, он считается не исполнившим свои обязательства в установленный срок и несет ответственность, предусмотренную подпунктом 5.2 настоящего Договора.
2.6. Неиспользование Участка Арендатором не освобождает его от обязанности по внесению арендной платы.
3. Права и обязанности Арендодателя
3.1. Арендодатель обязан:
3.1.1. Передать Арендатору Участок свободным от прав третьих лиц на срок, установленный настоящим Договором.
3.1.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит законодательству РФ и условиям настоящего Договора.
3.2. Арендодатель имеет право:
3.2.1. Получить возмещение убытков в случае ухудшения качественных характеристик Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной и иной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.
3.2.2. Осуществлять контроль за использованием Участка.
3.2.3. В одностороннем порядке отказаться от исполнения договора при следующих нарушениях его условий:
-невнесение арендной платы за Участок в сроки, указанные в пунктах 2.2, 2.3 настоящего Договора;
-неисполнение Арендатором подпункта 4.1.4 Договора;
-неиспользование земельного участка (его части) более одного года, если иной срок освоения земельного участка не предусмотрен настоящим Договором.
3.2.4. Договор может быть расторгнут по инициативе Арендодателя по следующим основаниям:
-использование Участка (его части) не по целевому назначению и/или виду разрешенного использования, указанного в подпункте 1.3 настоящего Договора;
-использование Участка способами, существенно ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку;
-неисполнение обязанностей, возложенных на Арендатора подпунктами 4.1.2, 4.1.7 - 4.1.12, 4.1.13 - 4.1.16, 4.2.1 - 4.2.4 настоящего Договора;

4. Права и обязанности Арендатора
4.1. Арендатор обязан:
4.1.1. В полном объеме выполнять все условия настоящего Договора.
4.1.2. Своевременно вносить арендную плату в полном размере за Участок в соответствии с разделом 2 настоящего Договора без выставления счетов Арендодателем.
4.1.3. В течение двух дней после оплаты арендной платы представить Арендодателю копию платежного документа, подтверждающего перечисление арендной платы.
4.1.4. Обеспечить на участке выполнение условий, предусмотренных подпунктами 4.1.6-4.1.14 настоящего Договора.
4.1.5. Технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат на выполнение технических условий и затрат на технологическое присоединение.
4.1.6. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования.
4.1.7. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте Участок и прилегающую к нему территорию.
4.1.8. При использовании Участка не наносить ущерб окружающей среде.
4.1.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, и устранить за свой счет изменения, произведенные на Участке без согласия Арендодателя, по его первому письменному требованию (предписанию).
4.1.10. Возместить Арендодателю убытки в случае существенного ухудшения качественных характеристик Участка и экологической обстановки, причиненных в результате своей хозяйственной и иной деятельности.
4.1.11. Вести работы по благоустройству Участка, в том числе посадку зеленых насаждений. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на Участке, в случае необходимости их вырубки или переноса получить разрешение в установленном законом порядке.
4.1.12. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок.
4.1.13. Не нарушать права и законные интересы землепользователей смежных земельных участков.
4.1.14. Беспрепятственно допускать на Участок Арендодателя, его законных представителей и органы контроля за использованием и охраной земель с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора.
4.1.15. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический и фактический адреса, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) посредством направления новых реквизитов в адрес Арендодателя заказным письмом с уведомлением. При отсутствии такого уведомления документы, связанные с исполнением настоящего Договора, направляются по последнему известному Арендодателю адресу Арендатора и считаются доставленными.
4.1.16. В случае исключения Арендатора из Единого государственного реестра юридических лиц либо Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей), а также при переходе прав на объекты, расположенные на земельном участке, направить Арендодателю в 10-дневный срок об этом письменное уведомление с приложением копий документов об исключении Арендатора из Единого государственного реестра юридических лиц или Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, либо копий документов, подтверждающих переход прав на объекты, расположенные на земельном участке (договор, свидетельство о государственной регистрации права).
4.1.17.  Оплатить расходы по регистрации Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.
4.1.18. Арендатор несет другие обязательства, установленные законодательством Российской Федерации.
4.2. Арендатор не вправе:
4.2.1. Передавать арендованный Участок в субаренду  или уступать права и обязанности по договору. Обязательства по договору должны быть исполнены Арендатором лично.
4.2.2. Нарушать существующий водоток и менять поперечный профиль участка без разрешения соответствующих органов.
4.2.3. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.
4.2.4. Менять вид разрешенного использования арендуемого участка.
4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с видом разрешенного использования.
4.3.2. Размещать на земельном участке строения и сооружения в соответствии с видом разрешенного использования.
4.3.3. Требовать досрочного расторжения настоящего Договора в случаях, предусмотренных Гражданским законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.
Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Участка, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка или передаче Участка в аренду.
5.2. В случае невнесения арендной платы в установленный Договором срок, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.
5.3. Уплата неустойки в связи с нарушением срока внесения арендной платы не освобождает Арендатора от обязанности погасить задолженность по арендной плате.
5.4. В случае несвоевременного возврата Арендатором Участка Арендодателю после прекращения действия Договора, Арендатор уплачивает арендную плату за все время просрочки.
5.5. Споры, возникшие при исполнении настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
5.6. Споры, которые не удалось решить путем переговоров, разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. Срок действия Договора
6.1. Договор действует с ____________ по _____________.
6.2. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

7. Прекращение действия Договора
7.1. Действие настоящего Договора прекращается по истечении срока аренды Участка, указанного в подпункте 6.1 настоящего Договора.
7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению Сторон.
7.3. По требованию одной из Сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора по основаниям, указанным в подпункте 3.2.3 настоящего Договора, о чем Арендатору направляется уведомление (заказным письмом с уведомлением о вручении).

8. Изменения Договора
8.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору аренды оформляются в форме Дополнительного соглашения, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора и подлежит государственной регистрации в установленном порядке.
8.2. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах: по одному для Арендатора, Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю, Арендодателя, имеющих равную юридическую силу. В качестве неотъемлемой части Договора к нему прилагается кадастровый паспорт земельного участка, предоставленного в аренду.

	Аренодатель

Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района

Юридический адрес:
352815, Краснодарский край,
Туапсинский район, с. Шепси,
ул. Садовая, 6а Тел./факс: (86167) 63-2-56
ИНН 2365004689 КПП 236501001
ОГРН 1052313100399 
ОКТМО 03655415
Наименование получателя:
УФК по Краснодарскому краю (Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района) 
Л/сч 03183018090
Банк получателя:
ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г.КРАСНОДАР
БИК 040349001 
Р/сч 40204810400000000396
	
	Арендатор
ФИО

Регистрация постоянного места   жительства: 



	_______________ 
 м.п. (подпись)
	 _______________
      (подпись)



Глава
Шепсинского сельского поселения
Туапсинского района		                                                                      В.В. Мазнинов
