
АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

Администрацией Шепсинского сельского поселения Туапсинского района в соответствии с постановлением администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района от  14 ноября 2016 года № 499 «О проведении торгов по продаже земельного участка в собственность», руководствуясь статьями 3911, 3912 Земельного кодекса РФ и Законом Краснодарского края от 05 ноября 2002 года № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», принято решение о проведении торгов.
Организатор торгов: администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района.
Торги состоятся 15 декабря 2016 года в 16 часов 00 минут по адресу: с. Шепси, ул. Садовая, 6а, кабинет №1.
[bookmark: _GoBack]Прием заявок на участие в торгах, предоставление сведений о предмете торгов, осуществляется в администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района с 9.00 до 12.30 часов и с 13.30 часов до 17.00 часов, начиная с 15 ноября 2016 года по 09 декабря 2016 года до 17.00  часов, по адресу: с. Шепси, ул. Садовая, 6а, кабинет №1, тел. 63-3-57.
Дата, время и порядок осмотра земельных участков на местности: Организатор торгов осуществляет выезды для осмотра земельных участков на основании заявления, по рабочим дням в течении периода приема заявок  (понедельник-пятница) с 9.00 до 12.30 и с 13.30 до 17.00, тел. 63-3-57.
I. Форма  торгов: открытый аукцион по форме подачи предложений о цене по продаже в собственность.
Предмет торгов:
ЛОТ № 1 земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 1000 кв.м., по адресу: 352813 Краснодарский край, р-н Туапсинский, с/с Шеписнское сельское поселение, с. Дзеберкой, мкр Лагуна, квартал №1, земли населенных пунктов, с разрешенным  использованием – индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками, имеющими разрешенное использование - для индивидуального жилищного строительства, кадастровый номер: 23:33:0202001:1047;
Начальная цена аукциона – 544 000 рублей.
Сумма задатка – 108 800 рублей.
Шаг аукциона 3 % от начальной стоимости земельного участка.

Максимально и минимально допустимые параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:
1. Максимальная площадь земельных участков   – 400 /2500 кв. м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения здания, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство: 
2.1. От красной линии улиц и проездов (передней границы земельного участка):
-до жилого дома – 5 м;
-до хозяйственных построек – 5 м. Гараж допускается размещать без отступов от красной линии.
2.2. От границы смежного земельного участка:
-до жилого дома - 3 м; 
-до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
-до других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
-до стволов высокорослых деревьев - 4 м;
-до стволов среднерослых деревьев - 2 м;
-до кустарника - 1 м.
2.3. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
-1,0 м - для одноэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
-1,5 м - для двухэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
-2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.
3. Предельное количество этажей зданий – 3 этажа: 
предельная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения включают в себя:
1)Технические условия на электроснабжение предоставляются организацией, владеющей и (или) эксплуатирующей электрические сети в данном районе (постановление Правительства Российской Федерации от 13.02.2006 № 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения»). Необходимо заключить договор с филиалом ПАО «Кубаньэнерго» Сочинские электрические сети. Максимальная мощность, предусмотренная техническими условиями -15,0 кВт. 
Технические условия выданы в 2016 году (№07-05/0839-16-сс)
Срок подключения объекта определяется договором с организацией, владеющей или осуществляющей эксплуатацию сетей, к которым планируется подключение объекта, но не должен выходить за рамки срока действия указанных технических условий.
Срок действия технических условий – 2 года со дня подписания договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. Стоимость работ по осуществлению технологического присоединения указана в договоре об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям, который прилагается к техническим условиям и составляет 866 117,89 (восемьсот шестьдесят шесть тысяч сто семнадцать) рублей 89 копеек.
          2)Водоснабжение объекта возможно подключением (технологическим присоединением) к водопроводным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с ООО «Коммунсервис». Технические условия от 02 ноября 2016 года № 185. 
Предельная свободная мощность существующих сетей:1,0 куб.м/сут.;
3.)Водоотведение (канализация) объекта обеспечивается подключением (технологическим присоединением) к канализационным сетям в данном районе. Необходимо заключить договор с ООО «Коммунсервис» .Технические условия от 02 ноября 2016 года № 185. 
Срок действия технических условий составляет 2 года со дня выдачи. 

Существенные условия договора купли-продажи земельного участка:

-  в течение 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму, определенную на торгах.

Задаток перечисляется не позднее 09 декабря 2016 года по следующим банковским реквизитам: получатель: УФК по Краснодарскому краю (Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района л/с 05183018090)
Банк получателя:
ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г. КРАСНОДАР
БИК 040349001
р\сч № 40302810100003000029
Юридический и фактический адрес:
352815, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Шепси, ул. Садовая, 6а
ИНН 2365004689
КПП 236501001
ОГРН 1052313100399
ОКТМО 03655415
 
Документы, представляемые претендентами для участия в торгах:
I. Для открытого аукциона по форме подачи предложений о цене:
1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведение аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;
2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);
3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;
4) документы, подтверждающие внесение задатка.
Заявка составляется в 2-х экземплярах, один из которых остается у организатора, другой – у претендента.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
Заявка на участие в торгах, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.
Заявитель не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;
2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;
         3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;
         4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.
Место, дата, время и порядок определения участников торгов: кабинет №1 Администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района 12 декабря   2016 года в 16 часов 00 минут.
Организатор торгов рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании (выписки) выписок с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов организатор торгов принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах, которое оформляется протоколом. Претендент приобретает статус участника торгов с момента оформления организатором торгов протокола о признании претендентов участниками торгов.
Претендент имеет право отозвать принятую организатором торгов заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора торгов. Организатор торгов обязан возвратить внесенный задаток претенденту в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов.
Порядок проведения открытого аукциона: Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).
Аукцион проводится в указанном в извещении о проведении аукциона месте, в соответствующие день и час в следующем порядке:
1) аукцион ведет аукционист, который назначается Комиссией, простым большинством голосов из числа членов Комиссии;
2) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены предмета аукциона, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона;
3) предварительно участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены предмета аукциона и каждой последующей цены с учетом "шага аукциона" в случае, если они готовы заключить договор купли-продажи земельного участка;
4) каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на "шаг аукциона". После объявления очередной цены аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с "шагом аукциона";
5) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор купли-продажи земельного участка в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет эту цену 3 раза.
Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер карточки которого был назван аукционистом последним;
6) по завершении  аукциона аукционист объявляет о продаже права собственности земельного участка, называет цену и номер билета победителя аукциона.
Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляет секретарь Комиссии. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, подписывается членами Комиссии, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у Организатора аукциона.
Протокол о результатах аукциона размещается Организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов (torgi.gov.ru) в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола, на официальном сайте организатора торгов и официальном печатном органе организатора торгов. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за право собственности земельного участка.
Уполномоченный орган направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи земельного участка, в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. Не допускается заключение указанных договоров ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.
В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один участник аукциона, либо если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое бы предусматривало бы более высокую цену  предмета аукциона, аукцион признается не состоявшимся.
В течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона организатор аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвующим в аукционе, но не победивших в нем. Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона засчитывается в оплату приобретаемого в собственность участка. Задаток, внесенный победителем аукциона, не заключившим в установленном действующим законодательством порядке договора купли-продажи земельного участка вследствие уклонения от заключения данного договора, не возвращается
Приложение № 1
Заявка на участие в аукционе
по продаже права заключения договора купли-продажи земельного участка

«___» ____________ 2016 г.                                                                     с. Шепси

Заявитель __________________________________________________________
(полное наименование лица, подающего заявку)
для физических лиц:
документ, удостоверяющий личность: __________________________
серия _________ № ______________, выдан «____» ______________ ________ г.
___________________________________________________________________ (кем выдан)
для юридических лиц, индивидуальных предпринимателей:
ОГРН/ ОГРНИП_________________________________ИНН ________________
в лице ______________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество, должность)
действующего на основании ___________________________________________,                         (наименование документа)
именуемый далее - Заявитель, ознакомившись с извещением о проведении аукциона, просит допустить к участию в аукционе по продаже права собственности земельного участка (Лот №___), расположенного по  адресу:_____________________________________________________________________, кадастровый номер ___________________, общая площадь _________ кв.м, разрешённое использование земельного участка __________________________.
1. Обязуюсь соблюдать порядок проведения аукциона, установленный законодательством, и выполнить требования, содержащиеся в извещении о его проведении.
2. Полное наименование, юридический  и почтовый адрес, контактный телефон Заявителя, ________________________________________________________ ____________________________________________________________________
Банковские реквизиты Заявителя для возврата задатка ___________________
____________________________________________________________________
(идентификационный номер заявителя (ИНН), счёт в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка)
К заявке прилагаются документы на ____ листах в соответствии с описью, в том числе соглашение о передаче прав на обработку моих персональных данных (для физических лиц).
Подпись Заявителя (его полномочного представителя) ___________________  
Отметка о принятии заявки уполномоченным лицом:
___час. ___ мин. «___» ___________ 201__ г. за № _____
М.П. «_____» ______  ______ г.

Подпись уполномоченного лица ____________________
	
	













Приложение № 2


	СОГЛАШЕНИЕ
о передаче прав на обработку персональных данных 

Я, ______________________________________________________________________,
(Ф.И.О. полностью)
паспорт серии                   №                         выдан _____________________________________ 
проживающий (ая) по адресу: _____________________________________________________, 
в соответствии с требованиями статьи 9 Федерального закона от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных», с целью участия в открытом аукционе по продаже права собственности на земельный участок (Лот №__), подтверждаю свое согласие на обработку Организатором аукциона (далее - Оператор) моих персональных данных, включающих: фамилию, имя, отчество; дату рождения; паспортные данные (серия, №, кем и когда выдан); контактную информацию (адрес места жительства\пребывания, телефон). 
Предоставляю Оператору право осуществлять все действия (операции) с персональными данными, включая: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, размещение, блокирование, уничтожение. 
Передача третьей стороне осуществляется с условием обеспечения конфиденциальности передаваемых сведений.
Оператор осуществляет смешанную обработку персональных данных с применением ЭВМ, с передачей по внутренней сети и сети Интернет.
Настоящее согласие действует со дня его подписания. Действие настоящего согласия прекращается досрочно в случае принятия Оператором решения о прекращении обработки персональных данных и\или уничтожения документов содержащих персональные данные.
Согласие может быть отозвано мною в любое время на основании моего письменного заявления.

________________________ 	_______________________________
                           (подпись)			                (расшифровка подписи)
________________________
            (дата)






















Приложение № 3


ПРОЕКТ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ
земельного участка заключаемого по результатам торгов
«__»__________20 __г.                                                            №_________  
с. Шепси

Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района, в лице главы Шепсинского сельского поселения Туапсинского района Мазнинова Виталия Викторовича, действующего на основании Устава Шепсинского сельского поселения Туапсинского района,  именуемый в дальнейшем  Продавец,  с одной стороны, и ______________________________________________, именуемый в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», 
на основании Протокола о результатах торгов от «__»_______20__ г. № ___ заключили настоящий договор (далее договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора земельный участок площадью _____ кв.м. (далее - Участок), с кадастровым номером ________, расположенный по адресу: ________________________, из земель населенных пунктов, в границах, указанных в кадастровой карте (плане), прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью, предназначенный для ______________________________________.
2.   ЦЕНА   ПРОДАЖИ
2.1. Цена выкупа Участка, в соответствии со статьей 39.11 Земельного  кодекса РФ и законом Краснодарского края от 05 ноября 2002г. № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», отчетом об определении рыночной стоимости земельного участка от «___»__________20__ г., определенная по результатам торгов, составляет ______  (рублей).

2.2. Задаток, внесенный победителем торгов в размере _____ рублей, перечисляется организатором торгов администрацией Шепсинского сельского поселения Туапсинского района на счет Управления имущественных отношений администрации муниципального образования Туапсинский район. 
2.3. Указанная в п. 2.1. сумма, соответствующая стоимости Участка, за исключением внесенного задатка, указанного в п.2.2. настоящего договора, внесена Покупателем по коду бюджетной классификации 99211406013100026430 в размере  __________ рублей - получатель ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г.КРАСНОДАР л/с 04183079500,  на расчётный счет 40101810300000010013, ИНН 2365004689,КПП 236501001, БИК  040349001, код ОКТМО 03655415. 
2.4. Уплата стоимости земельного участка должна быть осуществлена победителем аукциона (рассрочено) не позднее 10 рабочих дней с момента подписания протокола о результатах торгов т.е. до «___»_________ 2016  года.
3.   ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
3.1. Продавец продает по настоящему договору Участок, свободный от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора Продавец и Покупатель не могли не знать.
3.2. Покупатель осмотрел Участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и надземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за совершение им в отношении Участка  любых действий, противоречащих законодательству Российской Федерации и Краснодарского края.
3.3. Покупатель обязан:
использовать участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенными способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту; 
-	не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки территории, а также к загрязнению Участка;
-	выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т. п., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, а также выполнять иные требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок, в том числе соблюдать ограничения и обременения, указанные в кадастровой карте (плане) Участка, прилагаемой к Договору;  
-	соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных установленных уполномоченными органами правил и нормативов;
-	не нарушать законных интересов владельцев инженерно-технических сетей, коммуникаций;
-	предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка;
-	не позднее чем через тридцать календарных дней с момента получения договора купли-продажи земельного участка подписать такой договор и обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации права на земельный участок, и в трехдневный срок с момента государственной регистрации договора представить органу, принявшему решение о предоставлении земельного участка, сведения о регистрации.
3.4. Во всем, что не предусмотрено в настоящем Договоре Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
3.5. Настоящий договор является документом, подтверждающим передачу Участка к Покупателю без каких-либо иных документов. 
3.6. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
4.1. Не разрешается любой вид застройки, не предусмотренный разрешенным использованием земельного участка.
4.2. Изменение, указанного в пункте 1.1., Договора целевого назначения земель допускается в части изменения вида разрешенного использования вида земельного участка в соответствии , предусмотренном законодательством Российской Федерации.
4.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченным лицами.
4.4. Ограничения использования и обременения Участка, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
                                        5.  РАССМОТРЕНИЕ   СПОРОВ
5.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из  настоящего Договора, будут разрешаться, по возможности, путем переговоров между Сторонами, а при невозможности разрешения споров путем переговоров, Стороны передают их на рассмотрение в суд.  
6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Право собственности на Участок у Покупателя возникает после регистрации перехода права собственности в Туапсинском отделе управления Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю. 
6.2. В качестве неотъемлемой части Договора к нему прилагается:
- кадастровый паспорт (план) Участка; 
- протокол о результатах торгов.
6.3. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах:
первый экземпляр - продавцу	
второй экземпляр - покупателю
третий экземпляр - регистрирующему органу
7. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Продавец

Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района

Юридический адрес:
352815, Краснодарский край,
Туапсинский район, с. Шепси,
ул. Садовая, 6а Тел./факс: (86167) 63-2-56
ИНН 2365004689 КПП 236501001
ОГРН 1052313100399 
ОКТМО 03655415
Наименование получателя:
УФК по Краснодарскому краю (Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района) 
Л/сч 03183018090
Банк получателя:
ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г.КРАСНОДАР
БИК 040349001 
Р/сч 40204810400000000396
	
	Покупатель

ФИО

Регистрация постоянного места   жительства: 



	_______________ 
 м.п. (подпись)
	 _______________
      (подпись)


договор зарегистрирован в Управлении имущественных отношений администрации муниципального образования Туапсинский район
за  № _____________________


