АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
Администрацией Шепсинского сельского поселения Туапсинского района в соответствии с постановлением администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района  от 3 августа 2015 года № 230 «О проведении торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка», руководствуясь статьями 3911, 3912 Земельного кодекса РФ и Законом Краснодарского края от 05 ноября 2002 года № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», принято решение о проведении торгов.
Организатор торгов: администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района.
Торги состоятся 11 ноября 2015 года в 15 часов 00 минут по адресу:                  с. Шепси, ул. Садовая, 6а, кабинет №1.
Прием заявок на участие в торгах, предоставление сведений о предмете торгов, осуществляется в администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района с 9.00 до 12.30 часов и с 13.30 часов до 17.00 часов, начиная с 08 октября 2015 года, до 17.00 часов по 09 ноября 2015 года по адресу: с. Шепси, ул. Садовая, 6а, кабинет №2, тел. 63-3-57.
Дата, время и порядок осмотра земельных участков на местности: Организатор торгов осуществляет выезды для осмотра земельных участков на основании заявления, по рабочим дням в течении периода приема заявок  (понедельник-пятница) с 9.00 до 12.30 и с 13.30 до 17.00, тел. 63-3-57.
I. Форма  торгов: открытый аукцион по форме подачи предложений о размере арендной платы по продаже права на заключение договора аренды сроком на 10 лет.
Предмет торгов:
ЛОТ № 1 Земельного участка из земель населенных пунктов, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Кроянское, мкр. Ромашка, участок № 181, общей площадью 720 кв.м., кадастровый номер: 23:33:1401001:243.

Разрешенное использование земельного участка - для индивидуального жилищного строительства.

Начальная цена аукциона – 510 000 рублей.

Сумма задатка (20%) – 102 000рублей.

Шаг аукциона 1 % от начальной стоимости земельного участка.

Сведения о технических условиях подключения объекта к сетям инженерно-технического подключения: технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат за присоединение.

Существенные условия договора аренды земельного участка:

- срок аренды земельного участка - 10 лет;

- рассрочено в течении 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму годовой арендной платы, определенную на торгах.
ЛОТ № 2 Земельного участка из земель населенных пунктов, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Кроянское, мкр. Ромашка, участок № 177, общей площадью 718 кв.м., кадастровый номер: 23:33:1401001:250.

Разрешенное использование земельного участка - для индивидуального жилищного строительства.

Начальная цена аукциона – 505 000 рублей.

Сумма задатка (20%)  – 101 000 рублей.

Шаг аукциона 1 % от начальной стоимости земельного участка.

Сведения о технических условиях подключения объекта к сетям инженерно-технического подключения: технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат за присоединение.

Существенные условия договора аренды земельного участка:

- срок аренды земельного участка - 10 лет;

- рассрочено в течении 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму годовой арендной платы, определенную на торгах.

ЛОТ № 3 Земельного участка из земель населенных пунктов, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Кроянское, мкр. Ромашка, участок № 167, общей площадью 670 кв.м., кадастровый номер 23:33:1401001:254.

Разрешенное использование земельного участка - для индивидуального жилищного строительства.

Начальная цена аукциона – 475 000 рублей.

Сумма задатка (20%)  – 95 000 рублей.

Шаг аукциона 1 % от начальной стоимости земельного участка.

Сведения о технических условиях подключения объекта к сетям инженерно-технического подключения: технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат за присоединение.

Существенные условия договора аренды земельного участка:

- срок аренды земельного участка - 10 лет;

- рассрочено в течении 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму годовой арендной платы, определенную на торгах.

ЛОТ № 4 Земельного участка из земель населенных пунктов, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Кроянское, мкр. Ромашка, участок № 162, общей площадью 897 кв.м., кадастровый номер 23:33:1401001:253.

Разрешенное использование земельного участка - для индивидуального жилищного строительства.

Начальная цена аукциона – 635 000 рублей.

Сумма задатка (20%) – 127 000 рублей.

Шаг аукциона 1 % от начальной стоимости земельного участка.

Сведения о технических условиях подключения объекта к сетям инженерно-технического подключения: технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат за присоединение.

Существенные условия договора аренды земельного участка:

- срок аренды земельного участка - 10 лет;

- рассрочено в течении 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму годовой арендной платы, определенную на торгах.
ЛОТ № 5 Земельного участка из земель населенных пунктов, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Кроянское, мкр. Ромашка, участок № 161, общей площадью 660 кв.м., кадастровый номер 23:33:1401001:245.

Разрешенное использование земельного участка - для индивидуального жилищного строительства.

Начальная цена аукциона – 465 000 рублей.

Сумма задатка (20%) – 93 000 рублей.

Шаг аукциона 1 % от начальной стоимости земельного участка.

Сведения о технических условиях подключения объекта к сетям инженерно-технического подключения: технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат за присоединение.

Существенные условия договора аренды земельного участка:

- срок аренды земельного участка - 10 лет;

- рассрочено в течении 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму годовой арендной платы, определенную на торгах.
ЛОТ № 6 Земельного участка из земель населенных пунктов, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Кроянское, мкр. Ромашка, участок № 184, общей площадью 680 кв.м., кадастровый номер 23:33:1401001:242.

Разрешенное использование земельного участка - для индивидуального жилищного строительства.

Начальная цена аукциона – 480 000 рублей.

Сумма задатка (20%)  – 96 000 рублей.

Шаг аукциона 1 % от начальной стоимости земельного участка.

Сведения о технических условиях подключения объекта к сетям инженерно-технического подключения: технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат за присоединение.

Существенные условия договора аренды земельного участка:

- срок аренды земельного участка - 10 лет;

- рассрочено в течении 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму годовой арендной платы, определенную на торгах.

ЛОТ № 7 Земельного участка из земель населенных пунктов, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Кроянское, мкр. Ромашка, участок № 182, общей площадью 680 кв.м., кадастровый номер 23:33:1401001:241.

Разрешенное использование земельного участка - для индивидуального жилищного строительства.

Начальная цена аукциона – 520 000 рублей.

Сумма задатка (20%)  – 104 000 рублей.

Шаг аукциона 1 % от начальной стоимости земельного участка.

Сведения о технических условиях подключения объекта к сетям инженерно-технического подключения: технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат за присоединение.

Существенные условия договора аренды земельного участка:

- срок аренды земельного участка - 10 лет;

- рассрочено в течении 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму годовой арендной платы, определенную на торгах.
ЛОТ № 8 Земельного участка из земель населенных пунктов, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Кроянское, мкр. Ромашка, участок № 185, общей площадью 680 кв.м., кадастровый номер 23:33:1401001:246.

Разрешенное использование земельного участка - для индивидуального жилищного строительства.

Начальная цена аукциона – 480 000 рублей.

Сумма задатка (10%)  – 96 000 рублей.

Шаг аукциона 1 % от начальной стоимости земельного участка.

Сведения о технических условиях подключения объекта к сетям инженерно-технического подключения: технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат за присоединение.

Существенные условия договора аренды земельного участка:

- срок аренды земельного участка - 10 лет;

- рассрочено в течении 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму годовой арендной платы, определенную на торгах.

Задаток перечисляется не позднее 09 ноября 2015 года по следующим банковским реквизитам: получатель: УФК по Краснодарскому краю (Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района Л/сч 03183018090)

Банк получателя: 

ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г. КРАСНОДАР

БИК 040349001

р/сч 40204810400000000396

Юридический и фактический адрес:

352815, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Шепси, ул. Садовая, 6а

ИНН 2365004689

КПП 236501001

ОГРН 1052313100399

ОКТМО 03655415.


Назначение платежа: (тип средств 300100 Задаток за участие в торгах). В платежном документе обязательно указание адреса земельного участка, за который производится оплата, его номера по нумерации в соответствии с настоящим информационным сообщением.
Внесенный победителем торгов задаток засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка или в счет арендной платы.
Документы, представляемые претендентами для участия в торгах:
I. Для открытого аукциона по форме подачи предложений о цене:
1. Заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка.
2. Копия документа, удостоверяющего личность.
3. Документы, подтверждающие внесение задатка.
Заявка составляется в 2-х экземплярах, один из которых остается у организатора, другой – у претендента.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
Заявка на участие в торгах, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.
Заявитель не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:
1. Непредставление необходимых для участия документов или предоставление недостоверных сведений;
2. Не поступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;
3. Подача заявки на участие в аукционе по продаже земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки;
4. Отсутствие сведений о заявителе в едином государственном реестре юридических лиц (для юридических лиц) или единой государственном реестре индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей).
Место, дата, время и порядок определения участников торгов: кабинет №1 Администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района 10 ноября 2015 года в 11 часов 00 минут.
Организатор торгов рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании (выписки) выписок с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов организатор торгов принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах, которое оформляется протоколом. Претендент приобретает статус участника торгов с момента оформления организатором торгов протокола о признании претендентов участниками торгов.
Претендент имеет право отозвать принятую организатором торгов заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора торгов. Организатор торгов обязан возвратить внесенный задаток претенденту в течении 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов.
Порядок проведения открытого аукциона: Аукцион проводится среди участников, определенных Комиссией. Аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона. Величина повышения начальной цены предмета аукциона ( «шаг аукциона») составляет 1 % от начальной цены предмета аукциона.
Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены и каждой очередной цены в случае, если готовы заключить договор аренды земельного участка  в соответствии с этой ценой. Каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на «шаг аукциона». После объявления очередной цены аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с «шагом аукциона».  При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет размер арендной платы 3 раза. Если после троекратного объявления стоимости земельного участка  ни  один из участников не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник, номер билета которого был назван аукционистом последним.
Оформление результатов торгов. Результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается организатором торгов и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов договора аренды земельного участка. В случае уклонения победителя от подписания протокола о результатах торгов или договора аренды, внесенный победителем задаток, не возвращается.
 Рассрочено в течении 10 рабочих дней после подписания протокола о результатах торгов победитель обязан перечислить сумму выкупа земельного участка в собственность, или в счет арендной платы определенную на торгах.
Договор аренды земельного участка заключается с победителем в течении 5 дней с момента проведения торгов. Победитель торгов подписывает в Администрации Шепсинского сельского поселения Туапсинского района договор аренды соответствующего земельного участка.
По истечению года со дня проведения торгов размер годовой арендной платы будет установлен в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края и органов местного самоуправления, регламентирующими размеры арендной платы за земельные участки. В дальнейшем размер ежегодной арендной платы может пересматриваться в одностороннем порядке в связи с инфляцией и индексацией цен, изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и органов местного самоуправления.
Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято организатором аукциона в сроки, предусмотренные законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.
	ФОРМА ЗАЯВКИ
НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ АУКЦИОНЕ ПО ПРИОБРЕТЕНИЮ В АРЕНДУ (В СОБСТВЕННОСТЬ) ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА


	«___» _________ 20___ г.
	_________________________________

	          (число, месяц, год)
	
	
	
	 (место подачи заявки)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Заявитель ____________________________________________________________________________________________________________________________________
(для юридического лица - полное наименование юридического лица, подающего заявку, для физического лица - фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица подающего заявку).

	__________________________________________________________________ 
__________________________________________________________________


	в лице ____________________________________________________________________________________________________________________________________,
         (фамилия, имя, отчество, должность, паспортные данные)


	действующего на основании ____________________________________________________________________________________________________________________________________,
(полное наименование документа, реквизиты документа)


	

	именуемый далее  «Претендент», ознакомившись с  информационным сообщением о проведении торгов, опубликованным в
__________________________________________________________________

(полное наименование средства массовой информации)

за 20 ____ г. №  ____________________________________________________,
         (год)                                                             (полный номер)


	просит допустить к участию в аукционе по продаже  (права аренды, в собственность) земельного участка находящегося  в государственной собственности, расположенного по адресу:
____________________________________________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________,
(полные сведения о земельном участке)

Начальная цена земельного участка: __________________________________________________________________ __________________________________________________________________
(цифрами, прописью)
и обязуется:     

	1) соблюдать порядок проведения аукциона, установленный законодательством Российской Федерации и Краснодарского края, и выполнить требования, содержащиеся в информационном сообщении о его проведении и участии;

	2) в случае признания победителем аукциона заключить с администрацией муниципального образования Туапсинский район договор (аренды, купли-продажи) земельного участка не позднее (рассрочено) 10 рабочих дней после подписания протокола об итогах аукциона.

	Для юридического лица - Юридический адрес и почтовый адрес претендента, телефон, для физического лица – адрес регистрации по месту жительства, телефон:
____________________________________________________________________________________________________________________________________
(адрес)


	Банковские реквизиты:
____________________________________________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________
__________________________________________________________________ 

	(Полные банковские реквизиты претендента, идентификационный номер налогоплательщика претендента)

К заявке прилагаются документы на _________________________листах в  

                                                                       (прописью, цифрами)                                                                                               
соответствии с описью.
Подпись Претендента

_____________________________

(подпись претендента либо его полномочного представителя)

Отметка о принятии заявки организатором торгов:

час. ____мин. ____   за № _________
М.П.   «____»  _________________ г.

Подпись уполномоченного лица
_______________________________


	<*> Заявка и опись документов составляются в 2-х экземплярах, один из которых остается у организатора, другой - у претендента.
<**> Не допускается невнесение данных указанных в форме заполнения заявления. 
<***> Не допускается внесение исправлений, дополнений в уже заполненном заявлении.


ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
земельного участка несельскохозяйственного назначения, заключаемого по результатам торгов
«___» _________ 20___ г.        



   № _________________                             
с. Шепси
Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района, в лице главы Шепсинского сельского поселения Туапсинского района Мазнинова Виталия Викторовича, действующего на основании Устава Шепсинского сельского поселения Туапсинского района,  именуемая в дальнейшем  «Арендодатель», с одной стороны, и _________________________________________________________ именуемый в дальнейшем  «Арендатор», с другой стороны, 

на основании Протокола о результатах торгов от «____»________ 20__ г. № ________ заключили настоящий договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения, находящегося в муниципальной собственности, заключаемого по результатам торгов (далее – договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное  владение и пользование, а Арендатор принять на условиях настоящего Договора земельный участок из земель __________________, с кадастровым номером  ______________________, общей площадью ______ кв.м, расположенный по адресу: ____________________________ (далее – Участок), в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющимся его неотъемлемой частью, предназначенный для ________________________________________.
1.2. Фактическое состояние Участка соответствует условиям Договора и целевому назначению Участка.
1.3. Настоящий Договор является единственным документом, подтверждающим передачу Участка от Арендодателя Арендатору с __________________________________________________________________.
2. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
2.1. Арендная плата, установленная по результатам торгов, составляет ___________________________________________________________ рублей. 
2.2. Задаток, внесенный победителем торгов в размере ________________________________________ рублей, перечисляется организатором торгов администрацией Шепсинского сельского поселения Туапсинского района на счет администрации муниципального образования Туапсинский район. 
Сумма задатка входит в размер определённой по итогам аукциона арендной платы.
2.3. Причитающаяся арендная плата за исключением внесенного задатка, указанного в п. 2.2. настоящего договора в размере _____________________________ рублей, перечисляется по следующим реквизитам:
Наименование получателя: УФК по Краснодарскому краю (Департамент имущественных отношений Краснодарского края) 
ИНН 2308077553
ОКАТО _____________
КПП 230801001.
Банк получателя: ГРКЦ ГУ ЦБ РФ по Краснодарскому краю г.Краснодар, БИК 040349001
р/сч. 40101810300000010013
КБК 82111105010100022120 (доходы, получаемые в виде арендной платы за земли городских населенных пунктов, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположенных в границах поселений, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земель). 
2.4. Арендная плата должна быть перечислена до _______________ г.
2.5. Стороны договорились для упорядочения учета арендной платы за землю сумму, установленную по результатам торгов в размере ___________________________________________________рублей зачислить в лицевой счет за № ___________________________.
2.6. По истечении года последующая оплата по расчетам арендной платы за земельный участок зачисляется в лицевой счет по договору аренды № ___.
2.7. После уплаты арендной платы указанной в пп. 2.1. настоящего договора лицевой счет № __________________________ подлежит закрытию.
2.8. По истечении года со дня заключения настоящего договора, то есть с 20__ года размер годовой арендной платы устанавливается и подписывается обеими сторонами в качестве обязательного приложения к настоящему договору в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края и органов местного самоуправления, регламентирующими размеры арендной платы за земельные участки. В дальнейшем размер ежегодной арендной платы может пересматриваться арендодателем в одностороннем порядке в связи с инфляцией и индексацией цен, изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и органов местного самоуправления.
2.9. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы.  
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
3.1. Арендодатель обязан:
3.1.1. Передать Арендатору Участок свободным от прав третьих лиц на срок, установленный Договором.
3.1.2. Возместить Арендатору убытки при расторжении Договора по инициативе Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных п. 3.2.4. Договора.
3.1.3. В случае внесения изменений и дополнений в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и соответствующих муниципальных образований, связанных с изменением арендной платы, письменно уведомить Арендатора о них, приложив новый расчёт размера арендной платы.
3.2. Арендодатель имеет право:
3.2.1. Получить возмещение убытков, причинённых в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.
3.2.2. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка.
3.2.3. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий, установленных Договором.
3.2.4. В одностороннем порядке принимать решение о прекращении права пользования Участком и досрочном расторжении в установленном порядке Договора при следующих существенных нарушениях его условий:
- использование Участка не по целевому назначению и разрешённому использованию, указанному в п.1.1 Договора;
- невыполнение Арендатором обязанностей, указанных в п. 4.1., 4.3. Договора;
- не внесение арендной платы в течение одного квартала;
- использование Участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку.
3.2.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
4.1. Арендатор обязан:
4.1.1. В полном объёме выполнять все условия Договора.
4.1.2. Своевременно вносить арендную плату в полном размере за Участок в соответствии с п. 2 Договора без выставления счетов Арендодателем.
4.1.3. В случае изменения размера арендной платы в сторону увеличения, разницу между прежней и вновь пересчитанной суммами арендной платы вносить не позже установленного п. 2. Договора срока внесения арендной платы. Арендная плата исчисляется и вносится на лицевой счёт Арендодателя со дня вступления в силу нормативного  правового акта, на основании которого произведён перерасчёт её размера вне зависимости от срока получения уведомления о перерасчёте размера арендной платы от Арендодателя, в случаях указанных в п. 3.1.3. настоящего Договора.
4.1.4. Представить Арендодателю не позднее десятого числа второго месяца каждого квартала копию платёжного документа, подтверждающего  перечисление арендной платы.
4.1.5. Ежегодно по истечении срока последнего платежа, но не позднее 25 декабря, производить с Арендодателем сверку расчётов по арендной плате за Участок с составлением акта сверки.
4.1.6. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешённым использованием, указанным в п. 1.1. Договора.
4.1.7. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте Участок и прилегающую к нему территорию.
4.1.8. При использовании Участка не наносить ущерба окружающей среде.
4.1.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки и качественных характеристик Участка, и устранить за свой счёт изменения, произведённые на Участке без согласия Арендодателя, если такое согласие было необходимо по его первому письменному требованию (предписанию).
4.1.10. Возместить Арендодателю убытки, причинённые в результате своей хозяйственной и иной деятельности.
4.1.11. Вести работы по благоустройству Участка, в том числе посадку земельных насаждений. Сохранять зелёные насаждения, находящиеся на Участке, в случае необходимости их вырубки или переноса получить разрешение в установленном порядке.
4.1.12. Не допускать строительства новых объектов, реконструкции существующих до разработки и утверждения в установленном порядке проектной документации, её согласования, проведения экспертиз, а также до оформления разрешения на строительство.
4.1.13. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок.
4.1.14. Не нарушать прав и законных интересов землепользователей смежных Участков и иных лиц.
4.1.15. Беспрепятственно допускать на Участок Арендодателя, его законных представителей с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора. 
4.1.16. При изменении целевого назначения зданий, строений и сооружений (или их частей), расположенных на Участке, обратиться к Арендодателю для внесения изменений в Договор и перерасчёта размера арендной платы.
4.1.17. Письменно, в течении 10 дней, уведомить Арендодателя об изменении своего юридического, фактического адресов или иных индивидуализирующих Арендатора реквизитов.
4.1.18. В случае прекращения деятельности Арендатора или передачи прав Арендатора на Участок другому лицу в 10-дневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом с указанием наименования и индивидуализирующих реквизитов лица, к которому перешли права, даты их перехода, а также копии документов подтверждающих такое прекращение деятельности или передачу прав.
4.1.19. В случае перехода прав на здания, строения, сооружения к другим лицам, вносить арендную плату до дня расторжения Договора.
4.1.20. Направлять не менее чем за 90 календарных дней до окончания срока действия Договора, указанного в п. 7.2. Договора, письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора, либо о заключении Договора на новый срок.
4.1.21. При прекращении Договора вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии, т.е. не хуже того, в котором он находился в момент передачи в аренду.
4.1.22. Оплатить за свой счёт расходы, связанные с заключением договора и внесением в него изменений и дополнений.
4.1.23. Нести другие обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.
4.2. Арендатор имеет право в соответствии с законодательством:
4.2.1. Досрочно, по минованию надобности в Участке, расторгнуть Договор, направив не менее чем за 90 календарных дней письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора.
4.2.2. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.
4.2.3. На возмещение убытков при досрочном расторжении Договора по инициативе Арендодателя в случаях, не предусмотренных п. 3.2.5. Договора.
4.2.4. Возводить здания, строения  и сооружения в соответствии с целевым назначением Участка и его разрешённым использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
4.2.5. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, когда:
- Арендодатель создаёт препятствия в использовании Участка;
- предоставленный Участок имеет недостатки, препятствующие его использованию, о которых Арендатор не знал в момент заключения Договора.
4.2.6. На заключение договора аренды на новый срок в преимущественном порядке при условии надлежащего исполнения своих обязанностей и при прочих равных условиях.
4.3. Арендатор не вправе:
4.3.1. Передавать арендованный на срок менее чем пять лет Участок в субаренду в пределах срока договора аренды без письменного согласия Арендодателя.
4.3.2. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через Участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.
4.3.3. Использовать возведённые здания, строения, сооружения до приёмки их в эксплуатацию в установленном порядке.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора виновная сторона несёт имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.
5.2. За нарушение сроков внесения арендной платы, установленных Договором, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.
5.3. Уплата пени в связи с нарушением условий Договора, а также наложения штрафа уполномоченными органами и должностными лицами в связи с нарушениями действующего законодательства не освобождает Арендатора от обязанности их устранения.
5.4. В случае несвоевременного возврата Арендатором Участка Арендодателю, Арендатор уплачивает штраф в двукратном размере арендной платы за всё время пользования участком после прекращения действия Договора.
6. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
6.1. Споры и разногласия сторон, возникшие в связи с исполнением Договора, которые не удалось разрешить путём  переговоров в претензионном порядке, разрешаются в Арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством.
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
7.1. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон со дня его государственной регистрации.
7.2. Договор действует в течение  ____ лет, до ____________ года.
7.3. Окончание срока действия Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.
8. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Действие Договора прекращается по истечении срока аренды Участка.
8.2. Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию Сторон. Расторжение Договора по обоюдному согласию Сторон по основаниям, указанным в п. 4.2.1. Договора, возможно только при отсутствии у Арендатора задолженности по арендной плате. 
8.3. По требованию одной из Сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством и Договором.
9. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА
9.1. Изменения и дополнения условий Договора оформляются сторонами в письменной форме путём заключения дополнительного соглашения и подлежат государственной регистрации в установленном порядке.
9.2. В случае отказа или уклонения какой-либо стороны от подписания дополнительного соглашения, спор рассматривается в порядке, установленном разделом 6 Договора.
10.  ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
10.1. Оплатить (рассрочено) в 10 (рабочих дней) срок с момента подписания протокола о результатах торгов документацию, по предлагаемым с торгов земельным участкам.
10.2. Арендатор обязан в соответствии с законодательством за свой счет выполнять мероприятия по охране окружающей природной среды и требования инспектирующих служб и ведомств по вопросам эксплуатации объектов недвижимости.
10.3. Срок действия договора субаренды не может превышать срока действия Договора.
10.4. При досрочном расторжении Договора договор субаренды Участка прекращает свое действие.
10.5. Договор субаренды Участка, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации в Туапсинском отделе Управления Федеральной Регистрационной службы по Краснодарскому краю и направляется Арендодателю для последующего учета в 5-тидневный срок.
5.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания Договора отсутствуют известные им обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора.
11.2. В качестве неотъемлемой части Договора к нему прилагаются:
- кадастровый паспорт Участка, удостоверенный органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра;
- протокол о результатах торгов по продаже права на заключение договора аренды находящегося в государственной собственности земельного участка.
11.3. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и передаётся:
первый экземпляр - Арендатору
второй экземпляр - Арендодателю
третий экземпляр - Туапсинскому отделу Управления Федеральной Регистрационной службы по Краснодарскому краю, осуществляющему государственную регистрацию права аренды на Участок.
12. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Арендодатель:
Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района
Юридический адрес: 
352815, Краснодарский край,

Туапсинский район, с. Шепси,

ул. Садовая, 6а Тел./факс: (86167) 63-2-56

ИНН 2365004689 КПП 236501001

ОГРН 1052313100399 ОКТМО 03655415

Наименование получателя:
УФК по Краснодарскому краю (Администрация Шепсинского сельского поселения Туапсинского района) 

Л/сч 03183018090

Банк получателя:

ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ Г.КРАСНОДАР

БИК 040349001 Р/сч 40204810400000000396
	
	Арендатор:
ФИО
Регистрация постоянного места   жительства: 


	_________________________                                                 
М.П. (подпись)
	
	__________________________
(подпись)


договор зарегистрирован в Управлении имущественных отношений администрации муниципального образования Туапсинский район
за  № _____________________
Глава
Шепсинского сельского поселения
Туапсинского района

                                                     В.В. Мазнинов
